Modelo de Regulamento Interno para Locagdes de Curta Temporada via Plataformas
Digitais (como Airbnb), projetado para auxiliar condominios a gerenciar locacoes
temporarias de forma organizada e segura, valorizando a convivéncia e a seguranga dos
moradores:

REGULAMENTO INTERNO PARA LOCAGOES DE CURTA TEMPORADA
Condominio [Nome do Condominio]

Objetivo:

Este regulamento tem como objetivo estabelecer diretrizes e normas para locagdes de
curta temporada por meio de plataformas digitais a fim de preservar a seguranca, a
tranquilidade e a convivéncia harmoniosa no condominio.

1. Definicao e Aplicabilidade

1.1. Considera-se "locacao de curta temporada" qualquer contrato de aluguel com
duragaode até 90 dias, inclusive, o realizado por meio de plataformas digitais como Airbnb,
Booking, Vrbo, entre outros, desde que ndo caracterizada atividade comercial hoteleira que
é regulamentada pela Lei Geral do Turismo (art. 23) e engloba, além da disponibilizagédo do
espago, a prestacéo de servigos e outras atividades.

1.2. Este regulamento aplica-se a todos os proprietarios que optarem por realizar locagcoes
de curta temporada, e aos inquilinos que ocuparem as unidades sob essas condic¢des.

1.3. Uma copia do presente Regimento devera obrigatoriamente fazer parte integrante dos
contratos de locagéo, ficando os ocupantes obrigados ao cumprimento deste Regimento
Interno e da Convengao Condominial, ainda que nada conste dos mencionados contratos.

2. Cadastro e Identificagcao dos Inquilinos Temporarios

2.1. Todo proprietario que desejar realizar locacdo de curta temporada deve cadastrar
previamente o(s) inquilino(s) temporario(s) na administragdo do condominio, informando:

e Nome completo

e Documento de identidade (RG/CPF ou passaporte para estrangeiros)
e Periodo de estadia

o Contato de emergéncia

2.2. O cadastro pode ser realizado por meio de formulario digital, disponibilizado pela
administragdo, ou por um formulario fisico a ser entregue a portaria com antecedéncia
minima de 48 horas antes da chegada dos inquilinos.

2.3. Cada inquilino temporario recebera uma identificagdo provisdria para acesso ao
condominio, a ser utilizada durante toda a estadia.



3. Regras de Convivéncia
3.1. Uso das Areas Comuns:

e Os inquilinos temporarios tém o direito de utilizar as dreas comuns, conforme as
normas vigentes, exceto quando expressamente restrito;

e Ficavedada a utilizacao das areas de lazer, como saldo de festas e churrasqueiras,
salvo autorizagao especifica e mediante reserva prévia pelo proprietario;

e Convidados dos hdspedes deverdo ser anunciados e registrados, sendo que o
proprietario da unidade também respondera pelos atos praticados pelos
convidados dos héspedes temporarios.

3.2. Respeito aos Horarios de Siléncio:

e Oshorarios de siléncio definidos pelo condominio sdo das 22h as 8h. Durante esse
periodo, é proibido qualquer comportamento que gere ruido excessivo ou
incomode os demais moradores.

3.3. Limite de Ocupacao:

e A ocupagdo maxima de cada unidade €é de [nUumero] pessoas, sendo
responsabilidade do proprietario informar essa regra aos inquilinos e garantir seu
cumprimento.

3.4. Proibicao de Festas e Eventos:

e E expressamente proibida a realizagdo de festas, eventos ou reunides de grande
porte nas unidades locadas por curta temporada.

3.5. Descarte de Lixo:

e Todos osinquilinos devem cumprir as normas do condominio para descarte de lixo,
utilizando os locais indicados e respeitando o horario de coleta, quando aplicavel.

4. Seguranca e Controle de Acesso
4.1. Controle de Entrada e Saida:

e Todos osinquilinos temporarios devem passar pelo controle de entrada na portaria,
apresentando documento de identificacdo ou mediante mecanismos eletrénicos
disponiveis no caso de portaria remota, tais como biometria, facial, QR Code
temporarios e que exigem prévio cadastro.

Redacao alternativa:

e Moradores eventuais e/ou temporarios, deverao entrar e sair do prédio, pela entrada
de pedestre, cujo controle sera feito pela portaria 24h.

4.2. Uso de Tecnologia para Monitoramento:

e O condominio conta com sistemas de monitoramento, como cadmeras nas areas
comuns, para reforgcar a seguranca de todos. Em caso de necessidade, essas



gravacdes poderdo ser utilizadas para averiguar qualquer descumprimento das
normas.

4.3. Responsabilidade do Proprietario:

e O proprietario é responsavel por garantir que seus inquilinos temporarios estejam
cientes e cumpram todas as normas de segurancga e convivéncia do condominio.

e O proprietario sera o responsavel por fazer o check-in, o qual, pessoalmente ou
através de prepostos, entregara as chaves do apartamento ao hdéspede e o
apresentara a portaria, bem como devera informar formalmente a administragéao o
nome de todos os hdspedes, telefone, CPF, e-mail, n® do apartamento e periodo de
estadia;

e O proprietéario sera o responsavel por fazer o Check-out, o qual, pessoalmente ou
através de prepostos, recebera do hdspede as chaves do seu apartamento;

e Tanto héspede quanto o proprietario, ndo poderado deixar a chave do apartamento
na portaria;

5. Fiscalizagao e Penalidades
5.1. Fiscalizacao e Notificacao de Infracoes:

e A administragdo do condominio tem o direito de fiscalizar o cumprimento deste
regulamento e, em caso de infragao, notificara o proprietario da unidade.

5.2. Multas e Sancgoes:

e Olnquilino (e seus convidados) que descumprirem quaisquer das normas previstas
neste regulamento obrigara o proprietario da Unidade nas seguintes penalidades:

a) multa prevista na Convencédo do Condominio materializado através de auto de infracédo
contendo a descrigdo da infragao, registro de provas/ocorréncia do fato;

b) Nos casos de 12 reincidéncia havera aplicacdo de multa de 100% do valor da taxa
condominial vigente;

c) Nos casos de 22 reincidéncia havera aplicagdo de multa de 200% do valor da taxa
condominial vigente;

d) Nos casos de 32 reincidéncia havera aplicagcdo de multa de 300% do valor da taxa
condominial vigente;

e) Nos casos de 42 reincidéncia em diante havera aplicagdo de multa de 500% do valor da
taxa condominial vigente, por reincidéncia, até o limite de 10 vezes o valor da taxa
condominial.

e Emcasode cometimento de infragdo grave e/ou de grande repercussao negativa no
condominio e/ou que afete direitos de vizinhos, o Sindico, mediante consulta ao
vice sindico e conselho fiscal, podera aplicar multa imediata de até 5 (cinco) vezes
o valor da taxa condominial, ou, em caso de reincidéncia, até 10 (dez) vezes o valor
da taxa condominial.



5.3. Responsabilidade Solidaria:

e O proprietario serd responsavel pelos danos causados ao condominio ou a
terceiros e/ou condéminos em decorréncia de agbes e infragcbes cometidas por
seus inquilinos temporarios ou decorrentes de mau comportamento.

6. Comunicacao e Divulgagao das Regras
6.1. Informacgao aos Inquilinos Temporarios:

e O proprietario deve informar aos inquilinos temporarios sobre este regulamento e
garantir que estejam cientes de todas as normas, incluindo as regras de uso das
areas comuns e os horarios de siléncio.

6.2. Material Informativo:

e A administracao disponibilizara um material informativo para ser entregue aos
inquilinos temporarios no momento do check-in, com um resumo das principais
normas do condominio, bem assim contendo canais de contato e informagodes da
Administracdo do Condominio.

6.3. Canais de Comunicacgéao:

e Qualquer duvida sobre as normas deve ser esclarecida diretamente com a
administracdo do condominio ou o sindico, que estarao disponiveis para auxiliar.

Este Regulamento Interno visa garantir o bom convivio e a organizagéo das locacdes de
curta temporada, fortalecendo a seguranga e a valorizagdo do Condominio [Nome do
Condominio]. Recomendamos que todos os proprietarios e inquilinos respeitem e
contribuam para a harmonia e bem-estar de todos.



